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Olecko, 11 maja 2023r.

Pani Teresa Krajewska
Radna Rady Powiatu

w Olecku

Odpowiadajgc na interpelacje zgtoszona podczas XXXVII Sesji Rady Powiatu
w Olecku w dniu 27 kwietnia 2023r. dotyczgcg kosztow jakie ponosi Powiat Olecki
w zwigzku z posiadaniem w swoich zasobach nieruchomos$ci Dworek Mazurski,

uprzejmie informuje i wyjasniam.
Ad. 1

Zakres ubezpieczenia budynkdéw, budowli Dworku Mazurskiego w okresie 2019-

2022 obejmowat m. in:*

— pozar, w tym pozar powstaty w wyniku dziatania oséb trzecich z zewnatrz

budynku, uderzenie pioruna, wybuch, upadek statku powietrznego,

~ huragan, deszcz nawalny, $nieg, powodz, lawina, grad, zapadanie lub
osuwanie sig ziemi, zalanie, dym i sadza, huk ponaddzwiekowy, uderzenie

pojazdu, trzesienie ziemi,

— podtopienie mienia w wyniku deszczu nawalnego, topnienia mas $niegu lub
sptywu wod po zboczach lub stokach na terenach gorskich Iub falistych oraz
wystgpienia powodzi w sgsiednim otoczeniu (w tym podniesienie sie poziomu
wody w wyniku powodzi) z limitem odpowiedzialnosci *500 000,00 zt* na jedno

I wszystkie zdarzenia w rocznym okresie ubezpieczenia.

- uszkodzenie ubezpieczonego mienia wskutek przewrdcenia sie rosnacych w
poblizu drzew lub budynkoéw, budowli, urzadzen technicznych lub innych

elementow,
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- uszkodzenie ubezpieczonego mienia wskutek dziatania wysokiej temperatury
(z wytgczeniem powolnego oddziatywania temperatury), pary, gwattownych

zmian temperatury lub wilgotnosci powietrza,

—~ zanieczyszczenie lub skazenie ubezpieczonego mienia w wyniku zdarzen
losowych objetych umowg ubezpieczenia lub przeprowadzonej akgji
ratowniczej, uszkodzenie mienia w wyniku przeprowadzanej akcji ratunkowej,

— koszty zabezpieczenia ubezpieczonego mienia przed bezposrednim
zagrozeniem ze strony zdarzenia losowego objetego ubezpieczeniem, koszty
akcji ratowniczej, koszty uprzatniecia pozostatosci po szkodzie, w tym koszty
zwigzane z usuwaniem skutkéw zanieczyszczenia lub skazenia mienia w

wyniku wystapienia zdarzen losowych — do wysokoéci sumy ubezpieczenia,

- koszty ewakuacji zwigzane z otrzymaniem informacji o zagrozeniu zycia,
zdrowia lub mienia, niezaleznie od tego czy zagrozenie wysigpito czy tez nie
do limitu odpowiedziainosci 50 000,00 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w

rocznym okresie ubezpieczenia.

- *dewastacje*— rozumiang jako umysine iub nieumysine uszkodzenie lub
zniszczenie ubezpieczonego mienia przez osoby trzecis (w tym rowniez przez
podopiecznych i pensjonariuszy takze niepetnosprawnych intelekiualnie iub z
ograniczong swiadomoscig), jak réwniez przez pracownikdw ubezpieczonego
oraz przez zwierzeta. Dotyczy réwniez uszkodzenia elementdw budynkdw i
budowli lub lokali, w ktérych to mienie sie znajduje. Limit odpowiedzialnosci na
powyzsze ryzyko wynosi *50 000,00 zt *na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia w odniesieniu do wszystkich Ubezpieczonych /system
na pierwsze ryzyko/. W ramach ryzyka dewastacji wlaczone sg szkody
nowstate wskutek ,graffiti’ z limitem odpowiedzialnosci 10 000,00 2t /system
na pierwsze ryzyko/. Ryzykiem dewastacji objete sg rowniez elementy
budynkéw oraz lokali ktorymi zarzadza Ubezpieczajgcy/Ubezpieczony.
Ryzyko dewastacji dotyczy catego mienia zgtoszonego do ubezpieczenia od

ognia i innych zdarzen losowych w systemie na sumy state oraz w systemie
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na pierwsze ryzyko oraz wszelkich innych instalacji | urzadzen zewnetrznych

nalezacych do Ubezpieczajgcego/Ubezpieczonego.
Polisa obejmuje szkody wyrzgdzone przez zywioly lub wandali.

Umowa ubezpieczenia dziata w przypadku wytaczenia nieruchomosci z uzytkowania

(klauzula ochrony mienia wytaczonego z gksploatacji).

Budynki i budowle Dworku Mazurskiego bylo ubezpieczane na wartosc
11 349 290,33 zt.

Budynki sa chronione w przypadku pozaru oraz zalania. Ubezpieczenie obejmuje
réwniez kradziez elementow statych budynkéw i budowli oraz innych elementow

trwale do nich przymocowanych z limitem odpowiedzialnosci 20.000,00 zi.
Co do zasady ubezpieczeniem nie obejmuje sie gruntdw.
Ad. 2

Raport przegladu technicznego budynkdw zawiera zalecenia pokontrolne. Wigkszose
prac zostata wykonana. Pozostala czesé taka jak: odnowienie elewac]i, zdjecie
eternitu (budynek hydrofornii) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe], rynny i rury
spustowe z blachy ocynkowanej wymaga modernizacji. W trakcie trwania umowy
dzierzawy dzierzawca ponosit zwykte koszty utrzymania budynkow, a takze miat
obowiazek dokonywaé na wiasny koszt biezgcych napraw i konserwacji niezbednych
do prawidtowych eksploatacji przedmiotu dzierzawy oraz niezbednych do
zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, Dzierzawca miat we
wtasnym zakresie dbaé o witasciwe utrzymanie nieruchomosci, ponosic
odpowiedzialnos¢ za zaistniale w obrebie nieruchomoéci zdarzenia | uszkodzenia
oraz za dziatania | zaniechania oséb trzecich. Dzierzawca podczas eksploatacji
przedmiotu dzierzawy wielokrotnie zgtaszat potrzeby napraw i remontow, kiore
zobowigzat sie wykona¢ we wiasnym zakresie w zamian za zwoinienie z optat
czynszu. Wszelka korespondencja w powyzszym zakresie byta przekazywana
zarzadowi powiatu, kiéry rozpatrywat na obradach zarzgdu przedtozone wnioski

dotyczgce obnizenia wysokosci lub catkowitego zwolnienia z czynszu.
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Ad. 3
Raport zawiera zalecenia pokontrolnie, ktore sg w trakcie realizacji.

Ad. 4

Raport zawiera zalecenia pokontrolne. Wiekszo§¢ zalecen zostata wykonana.
Dzierzawca miat we wlashym zakresie dbaé¢ o wiasciwe utrzymanie nieruchomosci,
ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za zaistniate w obrebie nieruchomosci zdarzenia i
uszkodzenia oraz za dziatania i zaniechania oséb trzecich. Dzierzawca podczas
eksploatacji przedmiotu dzierzawy wielokrotnie zgtaszat potrzeby napraw i remontow,
ktdre zobowiazat sie wykonaé we wilasnym zakresie w zamian za zwolnienie z optat
czynszu. Wszelka korespondencia w powyzszym zakresie byla przekazywana
zarzadowi powiatu, ktry rozpatrywat na obradach zarzadu przedtozone wnioski

dotyczgce obnizenia wysokosci lub catkowitego zwolnienia z czynszu.
Ad.5
Optata za energie elekiryczng skiada sie z wielu czesci skladowych, czesé stanowig

optaty state, a czes¢ to optaty zmienne zwigzane z uzyciem biezgcej energii czynne).
Obiekt nie jest wytgczony z uzytkowania, jest on uzytkowany.

Ad. 1

W trakcie trwania umowy dzierzawy za kontrole i dozér byt odpowiedzialny
dzierzawca. Po rozwigzaniu umowy dzierzawy w Dworku Mazurskim dozor jest
obecnie petniony przez pracownikdéw szkoty zatrudnionych w ramach robot

publicznych (refundacja wynagrodzen przez PUP w Olecku).
Ad.2i3

Powiat Olecki przejat nieruchomos¢ zabudowana Dworek Mazurski decyzjg
komunalizacyjng Wojewody Warminsko Mazurskiego nr [G.VII.7722-0018-0002/08
z dnia 30.07.2008 r. (ostateczna dnia 14.08.2008 r). W maju 2017 r. nieruchomosé

zostata podzielona na cztery dziatki.

Wykonane operaty szacunkowe nieruchomosci:
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1. Operat z dnia 14.04,2011 r. warto$¢ 4 166 503,00 zt.
2. Operat z dnia 10.03.2012 r. warto$¢ 4 166 503,00 zt (| aktualizacja).
3. Operat z dnia 08.03.2013 r. warto$¢ 4 166 503,00 zt (Il aktualizacja).
4. Operat z dnia 07.03.2014 r. warto$¢ 4 166 503,00 zt (Il aktualizacja).
5. Operat z dnia 29.10.2015 r. warto§¢ 3 378 771,00 zt.
6. Operat z dnia 28.10.2016 r. wartos¢ 3 378 771,00 zt (I aktualizacja).
7. Operat z dnia 20.12.2017 r. warto$¢ 2 959 133,00 zi.
8. Operat z dnia 01.12.2018 r. warto$é 2 959 133,00 zt (| aktualizacja).
9. Operat z dnia 20.09.2021 r. warto$¢ 4 373 000,00 zt.

Ogloszono przetargi na zbycie nieruchomosci:
1. Przetarg z dnia 29.08.2011 r. cena wywotawcza 6 000 000,00 zi.
2. Przetarg z dnia 23.08.2012 r. cena wywolawcza § 700 000,00 zi.
3. Przetarg z dnia 31.01.2013 r. cena wywotawcza 4 500 000,00 zt.
4. Przetarg z dnia 06.08.2013 r. cena wywotawcza 4 166 503,00 zt
5. Przetarg z dnia 15.11.2013 r. cena wywotawcza 3 300 000,00 zt.
8. Przetarg z dnia 24.07.2014 r. cena wywotawcza 4 166 503,00 zi.
7. Przetarg z dnia 21.04.2016 r. cena wywotawcza 3 378 771,00 zt.
8. Przetarg z dnia 18.11.2016 r. cena wywotawcza 3 378 771,00 zk.

Sprzedaz czesci gtdwnej po podziale:

9. Przetarg z dnia 21.08.2018 r. cena wywolawcza 1 686 133,00 zt.
10.Przetarg z dnia 04.12.2018 r. cena wywotawcza 1 686 133,00 zt.
11.Przetarg z dnia 15.09.2022 r. cena wywotawcza 1 945 390,00 zt.

Przetargi z pozycji 1-10 nie odbyly sie z powodu braku wptat wadium. Przetarg
z pozyciji 11 odwolano w zwigzku z pismem Rejonowego Zarzadu Infrastruktury
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w Olsztynie w sprawie pozyskania Dworku Mazurskiego na potrzeby Sit Zbrojnych
RP.

Jednoczesnie informujze, ze na przetarg ogtoszony na dzien 15.09.2022 r. zostaty

wptacone dwa wadia, ktére zwrécono w zwigzku z odwotaniem przetargu.

Ogtaszane przetargi byty przetargami ustnymi nieograniczonymi, a nie ofertowymi

w zwigzku z czym potencjalni nabywcy nie sktadali ofert.

Wycena nieruchomosci okresla warto$¢ poszczegdlnych dziatek wraz
zabudowaniami oraz naktadow na dziatkach i przedmiotéw ruchomych (w zataczeniu

wynik koncowy wyceny — zatgcznik nr 1).

W chwili obecnej Gmina Olecko opracowuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla przedmiotowego terenu.
Ad. 4

Pismo Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Olsztynie z 13.09.2022r. wraz z
wyciggiem z protokotu z posiedzenia Zarzadu Powiatu w Olecku (w zatgczeniu

— zatacznik nr 2).
Ad.5

Za kontrole przebiegu umowy z dzierzawcg odpowiadat dyrektor szkoty. Dochodem
Powiatu z wydzierzawionego obiektu byt czynsz za dzierzawe zgodnie

z obowigzujacg umowg. Poniesione wydatki zostaty przedtozone w pismie

nr OR.0023.34.2023 z dnia 30.03.2023 r.

Ad. 6

Nadzo6r nad obiektem sprawuje dyrektor szkoty w ramach trwatego zarzadu,

w zwigzku z tym nie ponosi kosztéw zarzgdu.

Jhzanna
JGrajewska
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Rodgczn oy A

10. Wynik konicowy wyceny.
W wyniku przeprowadzonego procesu wyceny okreslono warto$é wycenianych praw

wg stanu rynku i stanu przedmiotu na dzien wyceny:

Powierz Wartosé
Ksigga Wieczysta nr dziatki Obreb 7
L.p. chnia [ha] [zH]
1 1314/7 1,2020 1 941 000
2 OL1C/00023434/9 | 1314/8 Olecko 2 0,3939 85 000
3 1314/9 2,7314 2 059 000
4 118/23 Mozne 0,0051 1 000
OL1C/00047433/6
5 3022/8 Mozne 0,1556 39 000
6 OL1C/00047440/8 | 1314/11 Olecko 2 0,1449 40 000
7 OL1C/00045780/9 |3022/6 Mozne 0,1381 34 000
8 Naktady na dziatkach nr 1314/2, 1314/10, pomost 177 000
9 | Przedmioty ruchome zgodnie z wykazem 37 000
Razem 4 373 000
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RZI w Olsztynie — WNiZW.2011.21.2022

Dotyczy: pozyskania Dworku Mazurskiego na potrzeby Sit Zbrojnych RP.

Szanowna Pani Starosto,

informuje, ze do Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Olsztynie' wptynat wniosek
dotyczacy pozyskania na potrzeby Sit Zbrojnych RP nieruchomosci stanowigce)
wiasnosé Powiatu Oleckiego, oznaczonej w operacie ewidenci gruntow i budynkéw
obrebu 2 m. Olecko jako dziatki nr 1314/7 i nr 1314/9 o tgcznej pow. 3,9334 ha,
uregulowane w ksigdze wieczystej nr OL1C/00023434/9, zabudowane obiektami
Osrodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego ,Dworek Mazurski'.

Biorac pod uwage ogtoszony na dzief 15.09.2022 roku przetarg na sprzedaz
dziatki nr 1314/7 zwracam sie z uprzejma prosba o jego odwotanie oraz
rozwazenie mozliwosci przekazania wnioskowanej nieruchomosci w trwaty zarzad
RZ! w Olsztynie na cel publiczny? zwiazany z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

Z powazaniem
SZEF ZA?A'\Z*‘\DU

Stawomir OLSZEWSK]

1 statut nadany przez Ministra Obrony Narodowej zarzgdzeniem nr 28/MON z dnia 31.10.2013 roku
w sprawie nadania statutéw Inspektoratowi Wsparcia Sif Zbrojnych oraz jednostkom podiegfym
Szefowi Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych (Dz. Urz. MON poz. 291).

2 art. 6 ppkt 7 ustawy z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz, U. z 2021 r.
poz. 1899 z pdzn. zm.).

Kamila Niemier, tel. 261-32-32-88

S T 2 (dnia’09.09 2692 roku. Zazgodnosé z oryginatem
11 MAL 2033 str 121
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Wyciag protokotu Nr 118/2022 z posiedzenia Zarzadu Powiatu w Olecku

z 14 wrzesnia 2022r.

W pkt 2 na stronie 2 zapis w protokole w brzmieniu:

Ad. 2

1. Starosta zapoznata Zarzad z pismem Rejonowego Zarzgdu Infrastruktury
w Olsztynie z 13.09.2022r. w sprawie rozwazenia odwotania przetargu
ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych
wtasnosc powiatu: nieruchomos¢ zabudowana — Osrodek Szkoleniowo-
Wypoczynkowy ,Dworek Mazurski” oznaczona numerem geodezyjnym 1314/7

o pow. 1,2020 ha oraz wyposazeniem ruchomym Osrodka.

Starosta poinformowata, ze w dniu wczorajszym przedstawiciele wojska przy udziale
Starosty | Wicestarosty dokonali wizytacji przedmiotowe] nieruchomosci. Pozostaje

kwestia regulacji prawnych przekazania nieruchomosci dla sit zbrojnych.

Po dyskusji Zarzad w wyniku gtosowania za-5 na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami odwotat przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wiasnosc¢ powiatu:
nieruchomos$¢ zabudowana — O$rodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy ,Dworek
Mazurski” oznaczona numerem geodezyjnym 1314/7 o pow. 1,2020 ha oraz
wyposazeniem ruchomym Osrodka w celu pozyskania przedmiotowej nieruchomosci
na potrzeby Sit Zbrojnych RP — informacja stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego

protokotu.

Sporzgdzita Karina Anna Bielawska @ ;
Inspektor w Wydziale Organizacyjnym

Starostwa Powiatowego w Olecku






